TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.19886
(BGBL.| S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBI. S 1093) durch den
Einigungsvertrag vom 31. August 1980 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGBI.| S. 885, 1122) und geéndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohn
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBEI.| S.466)

BauGB-MaRnahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.93 (BGBL| 622)

BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980

(BGBI.| S.132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1980 i.V. mit Gesetz

vom 23. September 1990 (BGBELI S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22.04.1993

= Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI.S. 58)

LBO = Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemb. in der Fassung vom 08.08.1895 (GBI S. B17).

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen
getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 8 Ahs.1 Nr.1 BauGB)

111 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Zulassig sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 sind gemai § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
121 || =Zahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze nach § 20 Abs. 1 BauNVO
122 0,3= Grundfidchenzahl GRZ nach § 19 BauNVO
HINWEIS:
Der angegebene Wert fiir GRZ ist der Maximalwert, der durch die Bemessung der lberbauba-
ren Grundstiicksfldche eingeschrénkt sein kann.
123 Gebdudehdhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) darf 4,30 m nicht (berschreiten gemes-
sen von der festgelegten Erdgeschofifubodenhdhe.
13 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO)

131 E = offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVQ)
zuléssig sind nur Einzelhauser

132 ED = offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs.3 BauNVO festge-
setzt.

Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten
bis 5 m Breite, wie Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht mehr als 1,5 m
vor die AuBenwand vortreten, dirfen die Baugrenze (berschreiten. Der Mindestabstand zu of-
fentlichen Verkehrsflichen muB bei allen Uberschreitungen der Baugrenze 2 m betragen.

Wintergérten: Auf der straBenabgewandten Seite von Wohnh&usern sind Uberschreitungen der
Baugrenze um max. 2 m fiir Wintergarten zuldssig.

Notwendige Grenzabstande nach Landesrecht bleiben unberihrt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Lageplan einge-
tragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kiinnen bei untergeordneten Ge-
béudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen und dberdachte Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. § 12 Abs.6 BauNVO)

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Baufldchen oder innerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Uberdachte Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Baufldchen oder auf den fur Gara-
gen ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der dberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig.

Ausnahmen: Weitere Stellpl4tze bzw. Garagen kénnen auf den Ubrigen Grundsticksflachen zu-
gelassen werden, wenn die dafir festgesetzten Flachen voll genutzt sind.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGE)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (Doppelhaushéiften gelten als ein Gebaude) werden
beschranki gemalk Planeinschrieb:

2 W = maximal 2 Wohnungen je Gebaude

3 W = maximal 3 Wohnungen je Gebaude.

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkflachen), Garagenvorpldtze, Stellplat-
ze und andere zu befestigende Fldchen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchléssigen Ma-
terialien zu belegen, wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster mit minde-
stens 3 cm Fugenbreite, jeweils auf wasserdurchldssiger Tragschicht.

Erhaltung bestehender Bdume siehe Nr. 1.11.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fidchen sind Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller
Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kdnnen, nicht zulédssig.
Lr = Leitungsrecht fiir eine Abwasserieitung zugunsten der anliegenden
Grundstiicke.
Gr + Fr+ Lr= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke
Beethovenweg %/2 und 9/3.

Anpflanzen von Baumen und Striuchem (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische, standortgerechte Laub-
bdume, auch Obstbdume (Hochstdmme), anzupflanzen. Die Standorte sind im Umkreis von 5 m
verénderbar.

Die nachfolgend aufgefilhrten Baume werden dem Pflanzgebot gerecht. Zum Beispiel : Obst-
b&ume, Zierapfel, Kirsche, Spitzahorn, Birke, Mehlbeere, Vogelkirsche, Haselstrauch und Sal-
weide,
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Bindung fir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelb4dume sind dauemd zu erhalten. Insbesondere
sind wahrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
vermeiden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 8 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fiir den Ausbau der Verkehrsfiichen not-
wendigen Bdschungsfldchen festgesetzt.

Hinweis:

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen werden auf den angren-
zenden Grundstiicken angelegt. Die Boschungsneigung betrégt 1 : 2. Béschungen niederer als
20 cm und schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestelit.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stltzbauwerke fur Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grundstilcksgrenze in giner
Breite von 15 cm erforderlich.

Hohenlage der baul. Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die eingetragenen Erdgeschofutbodenhbhen (EFH = ...) sind Bezugsebenen der Rohfuibo-
denhdhe. Abweichungen von +/- 30 cm sind zuldssig. Die festgesetzte Gebdudehdhe aus

Ziff. 1.2.3 beziehen sich jedoch immer auf das eingeschriebena MaR der EFH,

HINWEIS: Bei Unterschreitung der Festsetzung ist auf eine ausreichende Entwisserung zu ach-
ten.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

Die Baugrundstilcke Beethovenweg 9/2 und 9/3 sind nicht im Freispiegelgefélle zur Beethoven-
stralle zu entwéssem. Falls ein Kanalanschluf nach Siden nicht méglich ist, sind Abwasser-
pumpaniagen vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 u.7 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform; geneigte Dacher, Hauptgebdude als Satteldach
Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachform,
-neigung u. -deckung aufweisen.

Dachneigung: Hauptgeb&ude 25 - 38°

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis rotbraunen
Farbttinen zuléssig.
Kollekloranlagen zur thermischen oder photovoltaischen
Solarenergienutzung sind zuldssig.

Dachgauben: Die Breite der Gauben darf hiichstens 2.5 m betragen. Die Gesamtbreite von
mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40 % der Dachlénge betragen.
Mit Dachgauben sind folgende Absténde einzuhalten:
- vom Ortgang bis zum unteren Anschnitt der Gaube  mind.2,0 m
- von der Traufe und vom First mind.1.0m
- zwischen mehreren Aufbauten mind.1,5m
Die Hohe der Dachgaube von Oberkante Dachplatte bis Oberkante Dachgesims
der Dachgaube darf héchstens 1,40 m betragen.

Farbgebung und duere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien sind unzulssig.
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Notwendige Stellplitze (§74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abhéngig-
keit von der Wohnungsgroe wie folgt festgesetzt:

a. bei einer Wohnfiache bis zu 50 m* 1 Stellplatz/Wohnung /
b. zwischen 50 und 110 m? 1.5 Stellplatze/\Wohnung
c. bei Wohnungen {iber 110 m? 2 Stellpldtze/Wohnung

Halbe Stellplstze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 u. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zuléssig.

Parabolantennen sind in der Farbe dem Standort anzugleichen. Auf Dachfidchen gelten die Ab-
stande gemaR oben Ziff. 2.1.4 entsprechend. Bei Anbringen an den Fassadenfidchen ist ein Ab-
stand von 1 m von den Gebédudekanten einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig den &rli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Auf die BuBgeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO wird hin-
gewiesen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwasser (§ 37 WG)

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt - Amt fir Gewdésser-
schutz - st zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hichstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zuldssig
und bedarf der behdrdiichen Zustimmung.

Eine stdndige Grundwasserableitung durch Einleiten von Drainagen in die Kanalisation oder in
ein Oberflachengewasser ist nicht zul&ssig.

Bodenfunde  (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
zlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unversindertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird hingewiesen,

HINWEISE

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden gem. § 4 Abs. 2 Bo-
denschutzgesetz sind zu beachten. Diese Grundsétze sind in einerm Merkbiatt "Regelungen zum
Schutz des Bodens" dargestellt; es liegt diesem Bebauungsplan bei und ist Bestandteil dieses
Planes,

Es wird angeregt, filr die Griindung geplanter Geb4ude maglichst wenig Erde auszuheben und
innerhalb des Baugrundstiicks einen Ausgleich der Erdaushubmassen anzustreben bzw. ortsna-
he Verwertungsmdglichkeiten zu suchen.



