TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

1986

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12

{E!Ggl.l S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 1988 (BGBI. S 1093) durch den
Einigungsvertrag vom 31. August 1980 1.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGBLI S. 885, 1122) und gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn

baulandgesetz vom 22. April 1983 (BGEL S.466)

BauGB-MaRnahmenG = Manahmengesetz zum Ba ugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.04.93 (BGBI.| 622)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

S [ 1980 i.V. mit Gesetz
BGEL| §.132), geéindert durch Einigungsvertrag vom 31. August V.
1Emrn 23, September 1990 (BGBI.| S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22.04.1993
PlanzV = Planzeichenverordnung 1980 vom 13.12.‘!990 (BGEI.S. 58) s a7
LBO = Landesbauordnung fur Baden-Wirttemb. in der Fassung vom 08.08.1895 (GBI. 5. )

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Fesisetzungen
getroffen:

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

14  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs.3 BauNVO festge-

setzt.

Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs- und Terrassarsubemac_hun_gen sowie Vorbauten
bis 5 m Breite, wie Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht mehr als 1,5 m
vor die AuBenwand vortreten, dirfen die Baugrenze (berschreiten. Der Mindestabstand zu &f-
fentlichen Verkehrsflachen mul bei allen Uberschreitungen der Baugrenze 2 m betragen.

Wintergérten: Auf der straBenabgewandten Seite von Wohnhausemn sind Uberschreitungen der
Baugrenze um max. 2 m fiir Wintergérten zulassig.

Notwendige Grenzabstande nach Landesrecht bleiben unberihrt.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

' i ' ' im Lageplan einge-
Die L4ngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
tragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kiinnen bei untergeordneten Ge-
baudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

1.6 Garagen und (berdachte Stellpldtze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. § 12 Abs.6 BauNVO)

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Baufldchen oder innerhalb der iberbaubaren
Grundstilcksfidche zuldssig.

! [ 1] f den fiir Gara-
Uberdachte Stellplétze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Baufldchen oder au !
gen ausgewiesenen Fldchen oder innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ausnahmen: Weitere Stellplitze bzw. Garagen kodnnen auf den ﬁl:u'igelan Grundstiicksfldchen zu-
gelassen werden, wenn die dafir festgesetzten Fidchen voll genutzt sind.

1.7 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (Doppelhaushalften gelten als ein Geb&ude) werden

14 Ast dor Baudiche Nutzung beschrankt gemal Planeinschrieb: Se
i ' W = maximal 2 Wohnungen je Geb&ude
11 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2 - : |
1 Zuldssig lsminci nur die Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO. ; 3 W = maximal 3 Wohnungen je Gebéude.
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 sind gema(t § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. 18  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
1.2 Mak der baulichen Nutzung Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
‘ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO) 181 Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (dffentliche Famﬂacnpnd}. E;i‘.taragen:;rflcﬁz.s i:-‘ét:r{:ﬂﬁ:
' ' . ze und andere zu befestigende Fidchen der Baugrundstlicke sind mit wasserau Sige -
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeulen: terialien zu belegen, wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpfiaster mit minde-
121 I =Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze nach § 20 Abs. 1 BauNVQ stens 3 cm Fugenbreite, jeweils auf wasserdurchiéssiger Tragschicht.
122 0,3= Grundfiichenzahl GRZ nach § 18 BauNVO 1.82  Erhaltung bestehender Bdume siehe Nr. 1.11.
i i ; .21 BauGB)
HINWEIS: : ; 19  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fischen (§ 8 Abs.1 Nr.21
¥ imalwert, der durch die Bemessung der iiberbauba- _ =
Der amegeb&neﬂ:&ﬁt fuir Ggr:i ::tr;:;x:{r: :n er du Auf den mit Leftungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Aniggen und lﬂuizungen aller
ren Grundstlcks e eing . Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kﬁnnena m-::.hil_zulﬂssdrg.
Abs. 1 BauNVO Lr = Leitungsrecht filr eine Abwasserieitung zugunsten der anliegenden
123 Gebdudehthen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 mit § 18 ) Guundsticke. )
Die Traufhthe (Schnittpunkt AuGenwand mit Dachhaut) darf 4,30 m nicht iiberschreiten gemes- Gr+ Fr+Lr= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke
sen von der festgelegten ErdgeschoffuBbodenhihe. Beethovenweg 9/2 und 9/3.
1.3  Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO) 110 Anpflanzen von Baumen und Strduchern  (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
: i ' i inheimi chte Laub-
= | im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind glnhelmische, Istan_dﬂngere :
W & 2 gﬂﬂ:ﬁwﬁﬁ Efiizzaﬁhgt:::rsaunvm baume, auch Obstbdume (Hochstamme), anzupflanzen. Die Standorte sind im Umkreis von 5 m
verdnderbar. e
| i i Pflanzgebot gerecht. Zum Beispiel : Obst-
= .2 BauNVO Die nachfolgend aufgefiihrten Baume werden dem _
tad &t aﬂf;:;_ Bimeéizﬁ geﬁrbgoipeﬁﬁause: baume, Zierapfel, Kirsche, Spitzahorn, Birke, Mehlbeere, Vogelkirsche, Haselstrauch und Sal-
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2.2

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauemd zu erhalten. Insbesondere
sind wihrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch entsprechende Sicherungsmagnahmen zu
vermeiden,

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau der Verkehrsflichen not-
wendigen Boschungsfldchen festgesetzt.

Hinweis:

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen werden auf den angren-
zenden Grundstiicken angelegi. Die Béschungsneigung betrégt 1 : 2. Bdschungen niederer als
20 em und schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestellt.

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stitzbauwerke fiir Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 15 cm erforderich.

Hthenlage der baul. Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die eingetragenen ErdgeschoBfullbodenhtihen (EFH = ...) sind Bezugsebenen der RohfuBbo-
denhdhe. Abweichungen von +/- 30 cm sind zuléssig. Die festgesetzie Gebdudehdhe aus

Ziff. 1.2.3 beziehen sich jedoch immer auf das eingeschriebene Mal der EFH.

HINWEIS: Bei Unterschreitung der Festsetzung ist auf eine ausreichende Entwadsserung zu ach-
ten,

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

Die Baugrundstiicke Beethovenweg 9/2 und 9/3 sind nicht im Freispiegelgefalle zur Beethoven-
strale zu entwdssem. Falls ein Kanalanschiult nach Siden nicht mdglich ist, sind Abwasser-
pumpanlagen vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 u.7 LBO)

Dachgestaltung
Dachform:

{§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

geneigte Dacher, Haupigebdude als Satteldach
Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachform,
-neigung u. -deckung aufweisen.
Dachneigung: Hauptgebdude 25 - 38°
Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roien bis rotbraunen
Farbtdnen zuléssig.
Kollektoranlagen zur thermischen oder photovoltaischen
Solarenergienutzung sind zuldssig.
Dachgauben: Die Breite der Gauben darf hochstens 2,5 m betragen. Die Gesamtbreite von
mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40 % der Dachldnge betragen.
Mit Dachgauben sind folgende Abstdnde einzuhalten:

- vom Ortgang bis zum unteren Anschnitt der Gaube  mind.20 m
- von der Traufe und vom First mind. 1.0 m
- rwischen mehreren Aufbauten mind. 1.5 m

Die Hohe der Dachgaube von Oberkante Dachplatte bis Oberkante Dachgesims
der Dachgaube darf hichstens 1,40 m betragen.

Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Stark gldnzende, stark farbige und reflektierende Materialien sind unzuldssig.

/eichenerkldarung

Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebiet Gebtiudehthe
Grundfidchenzahi o
Bauwelse Wohneinheiten
Daochneigung

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVD)

Maf der baulichen Nutzung

I
0,3
GBH

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze (817 Abs.4 BauNV0)
(619 BauNvO)

(§18 Abs.! BouNvD)

GRZ = Grundflachenzahl

Gebtiudehthe (Traufhthe max. 4,30m Uber EFH
s. a. textliche Festsetzungen!

Festsetzungen gemdfl BauGB u. BauNV0

offene Bouweise
=zultissig sind nur Einzelhduser

offene Bouweise
=zultissig sind Einzel— ader Doppelhduser

(§22Abs2 Bauhv0)

(§22Abs=2 BauNV0)

max. £ bzw 3 Wohnungen je Gebdude

Erdgeschoflfulibodenhthe

Baugrenze neu
Baugrenze entfallt

(§9 Abs.| Nr.6 BauGB)
(§23 Abs.}+3 BauNVO0)

Ftdche fur Garogen;iberdachte Stellplttze (§9 Abs.f Nr.4 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen
= Firstrichtung -

Einfahrt

(§9Abs.1 Nr 2 BauGB)

Leitungsrecht — siehe Text (§9 Abs.! Nr.21 BauGB

Pflanzgebot Einzelbdume (§9 Abs.! Nr.25a BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Zeichen

=Kk

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

SO

25-38'

Satteldach
Dachneigung

23

2.4

2.5

31

32

4.2

Motwendige Stellplatze ( § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abhdngig-
keit von der WohnungsgriRe wie folgt festgesetzt:

a. bei einer Wohnfische bis zu 50 m* 1 Stellplatz’Wohnung /
b. zwischen 50 und 110 m? 1,5 Stellplatze/Wohnung

c. bei Wohnungen Ober 110 m? 2 Stellplatze/Wohnung

Halbe Stellpldtze sind im Gesamtergebnis aufzurunden. -

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 u. 4 LBQ)

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig,

Parabolantennen sind in der Farbe dem Standort anzugleichen, Auf Dachflachen gelten die Ab-
sténde gemal oben Ziff. 2.1.4 entsprechend. Bei Anbringen an den Fassadenflachen ist ein Ab-
stand von 1 m von den Gebdudekanten einzuhaiten,

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig den Grtli-
chen Bauvorschrifien zuwiderhandelt. Auf die Butgeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO wird hin-
gewiesen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwasser (§ 37 WG)

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-

schlieBung gefiiht haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt - Amt fiir Gewésser-
schutz - ist zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hiéichstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zuldssig
und bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

Eine stdndige Grundwasserableitung durch Einleiten von Drainagen in die Kanalisation oder in
ein Oberflichengewdsser ist nicht zuldssig.

Bodenfunde  (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertemn Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird hingewiesen.

HINWEISE

Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden gem. § 4 Abs. 2 Bo-
denschutzgesetz sind zu beachten. Diese Grundsétze sind in einem Merkbiatt "Regelungen zum

Schutz des Bodens" dargestelit; es liegt diesem Bebauungsplan bei und ist Bestandteil dieses
Planes,

Es wird angeregt, fir die Griindung geplanter Gebdude méglichst wenig Erde auszuheben und
innerhalb des Baugrundstiicks einen Ausgleich der Erdaushubmassen anzustreben bzw. ortsna-
he Verwertungsmadglichkeiten zu suchen.

VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

FSTELLUNGSBESCHLUSS 1
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

GEFASST AM 25.07.1996 UND IM
AMTSBLATT AM 08.08.1996
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS 2

GEFASST AM 25.07.1996
BEKANNTMACHUNG IM

SBLATT AM 14.11,1996

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 3

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE
i.V.m. § 2 ABS. 3 BAUGE-MASSNAHMENG

VOM 25.11.1986 BIS 08.12.1996

ERORTERUNG 4
GEMASS § 2 ABS. 2 BAUGB-MASSNAHMENG

LAUT BESCHLUSS VOM 25.07.1996

DURCHGEFUHRT AM 28.11.1996

SATZUNGSBESCHLUSS 5

ERKLARUNG DES LANDRATSAMTES 6
GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB

[GEMASS § 10 BAUGB U. § 74 LBO
VOM GEMEINDERAT GEFASST
AM 16.01.1997

ENTFALLT GEMASS § 2 ABS. 6

AUSGEFERTIGT:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Bebauungsplanénd
Gemeinderats {iberein. Die Vorschriften (iber die Planaufstellung (
i.V.m. § 2 BauGB-MalinahmenG) sind eingehalt

Lorch, den 17.01.1997

7
stimmt mit dem Satzungsbeschiull des

(BORGERMEISTER)

IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAUGE LV. MIT § 2 ABS. 6 BAUGB-MASSNAHMENG

DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT AM 23.01.1997

Kreis: Ostalbkreis

Stadt: Lorch Gemarkung: Lorch

Bebauungsplan

GALGENWIESEN Anderung |

Lageplan

MafRstab 1:500

Vorgang: Bebauungsplan Galgenwiesen gen, 15.12.1880.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Pliderhausen, den .1

/10.09.1996
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